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3.1 Denominacion social de la persona moral contratada para efectuar las valuaciones

La razon de la Empresa responsable de la valuacion independiente es Quantit, S. A. de C. V.

3.2 Aios de experiencia valuando Certificados Bursatiles Fiduciarios de desarrollo o instrumentos de inversiéon semejantes.
La Empresa tiene mas de 14 afios de experiencia valuando Certificados Bursatiles Fiduciarios de desarrollo.

3.3 Numero de ainos que ha prestado sus servicios a la emisora de manera ininterrumpida.

Quantit, S. A. de C. V. ha prestado los servicios de valuacion al Fideicomiso desde el afio 2019.

3.4 Las certificaciones que acrediten la capacidad técnica para valuar este tipo de instrumentos con las que cuente la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones,

Los miembros del equipo de Quantit, S. A. de C. V. cuentan con las siguientes certificaciones: Crédito y riesgo de Crédito (Bank of America), Analisis y
Administracion de Riesgo de Inversiones en Activos Alternativos e Instrumentos Financieros (Riskmathics), Evaluacion de Proyectos (FOA Consultores)
Inversion y Valuacion de Fibras (Riskmathics), Valuacion de Activos Alternativos (Riskmathics), Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the
Street), Financial Modeling Valuation Analyst (Corporate Finance Institute), Real Estate Finance and Investments (Linneman Associates). Algunos
miembros estan en proceso de obtener el CFA y capacitandose en temas de valuacion de proyectos de Energia Limpia, Infraestructura y Capital de
Riesgo.

3.5 Si la persona moral contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacién de las personas fisicas responsables de la
valuacion.

Quantit, S. A. de C. V. cuenta con una politica de rotacién de personal para atender a los clientes en promedio cada 5 afios. Esta rotaciéon depende en
algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de la especialidad en cada sector, la cual la determina el Comité de valuacion.

3.6 Si la emisora tiene apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestigio internacional que resulten aplicables.

Las metodologias de valuacion utilizadas por Quantit, S. A. de C. V. siguen los lineamientos del International Private Equity and Venture Capital
Guidelines y del International Valuation Standards Council.

Adicionalmente se apega a las normas internacionales de Informacién Financiera y en particular a la IFRS 13 (Medicién de Valor Razonable) y la IFRS 9
(Reconocimiento y Medicién de Activos Financieros y Pasivos Financieros).

En la aprobacién de los Reportes de Valuacion, Quantit, S. A. de C. V. cuenta con un Comité de Valuacion el cual se encarga de la revisiéon de las
metodologias de valuacion y modelos financieros utilizados para valuar las inversiones que realizan los CKDes y los CERPIs, buscando que los criterios
utilizados en las metodologias de valuacién obedezcan y se basen en las Normas Internacionales de Valuacion y reflejan un valor razonable y bien
fundamentado en cada periodo de valuacion.

Suficiencia de recursos del Valuador

Equipo de valoracién de activos alternativos

Group PiP cuenta con 60 empleados distribuidos en sus diferentes subsidiarias.

Para cada valoracion se asigna un equipo de tres personas, compuesto de la siguiente manera:

Analista especializado por sector

Director de valoracién

Director general

Todas nuestras valoraciones, como se mencioné anteriormente, son revisadas por el comité correspondiente antes de ser entregadas al cliente.
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Para la valoracion de activos alternativos y Quantit, se cuenta con el equipo mencionado a continuacion:

Alfredo Font - Director General de PiP

Alfredo tiene mas de 25 afios de experiencia, comenzando su carrera en Nacional Financiera, y posteriormente en la Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial, donde se desempefié como asesor econémico del secretario. Gran parte de su carrera la desarrollé en Banamex — Citigroup, donde supervisé
areas como Director de Estructuracion y Derivados y Director de Tesoreria de Riesgos.

Alfredo actualmente es director general de PiP Latam, grupo de empresas, entre las que estd Quantit. Cuenta con un Doctorado y Maestria en Analisis
Econdmico de la Universidad Auténoma de Barcelona y Licenciado en Matematicas Aplicadas del ITAM.

Andrés Galindo - Director de PiP Colombia
Tiene mas de 15 afios de experiencia en temas relacionados con riesgos de mercado y valoracién de inversiones. Ha trabajado como Director de
Riesgos para el grupo Bancolombia y Subgerente de la Camara Central de Contrapartes de Riesgo.

Andrés Urquiza - Director General de Quantit

Andrés cuenta con mas de 8 afos en el sector financiero. Empezando su carrera en Inbursa en el area de analisis de crédito. Posteriormente trabajo en
la empresa Enlace Int, la cual se dedicada a la correduria interbancaria en mercados OTC.

Andrés estudio Administracién de Empresas en la universidad Andhuac Norte y se encuentra cursando una maestria de Administracion por el ITAM.
Miguel Revilla - Director de Valoracion de Quantit

Miguel es actuario por la UNAM y cuenta con una maestria de Administracién por el ITAM. Desde el 2011 es director de valoracién en Quantit. Cuenta
una extensa trayectoria laboral, ha trabajado en diferentes instituciones como gerente general de Primer Recurso S.A. de C.V. SOFOM, socio director de
soluciones Financiera Integrales y director regional de banca empresarial para Banco Azteca, entre otros.

Miguel cuenta con 25 afios de experiencia en administracion de riesgo crediticio, proceso de crédito y analisis e interpretacion de estados financieros. El
Sr. Revilla cuenta con una Certificacién de Crédito y Riesgo de Crédito por parte de Bank of America. Asimismo, imparte clases y cursos relacionados a
Certificados de Capital de Desarrollo, Certificados de Proyectos de Inversion y Fibras. Participd en el desarrollo del curso para la Certificacion de
valoracion de Activos Alternativos para los Fondos de Pensiones y la CONSAR por medio de Riskmathics.

Anel Lopez - Analista de Valoracion

Anel tiene una licenciatura en Ciencias Actuariales por la Universidad de las Américas Puebla (2018) con una especialidad en Banca y Finanzas del
Instituto de Estudios Bursatiles en Madrid, Espafia (2017) y una maestria en Banca y Finanzas por la Universidad Pompeu Fabra, Barcelona School of
Management en Espafia (2021). Ademas, cuenta con una certificacion en Instrumentos Derivados por RiskMathics. Tiene experiencia en Tesoreria de
Valores en Afore SURA (México), ademas de cinco meses de practicas en el area de Producto de Sabadell Asset Management, Amundi (Espana).

Eduardo Rincén Gallardo - Director de Activos Alternativos Latam

Eduardo Rincén Gallardo Maldonado estudié Administracion y Finanzas en la Universidad Panamericana entre los afios 2014-2017. Durante esos afios
realizé dos practicas de verano, una en el departamento de analisis de Grupo Bursatil Mexicano y otra en Grupo Bolsa Mexicana de Valores. Eduardo se
certificé en julio de 2020 como “Analista de Valoracién y Modelacién Financiera” por el Corporate Finance Institute. En septiembre de 2021, Eduardo
obtuvo la Certificacion de “Finanzas e Inversiones Inmobiliarias” de Linneman Associates.

Erick Estrada - Analista de Valoracion
Licenciado en Contaduria por la Facultad de Contaduria y Administracion de la UNAM. Actualmente es candidato para el examen CFA nivel 3.
Certificado por la AMIB como Asesor en Estrategias de Inversién Figura 3 desde 2014 hasta 2018. Tiene 6 afios de experiencia en el sector financiero y

previamente trabajé como Asesor de Inversiones en SURA AM y como Gerente de Benchmarks y Riesgos en PiP México.

Ricardo Vélez - Analista de Valoracion
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Administrador de Empresas del Colegio de Estudios Superiores de Bogota, Ricardo trabajé durante 4 afios en Enlace Colombia, una empresa de
intermediacion bancaria en mercados OTC.

Michelle Fernandez - Analista de Valoracion

Michelle tiene una licenciatura en Economia, graduada en 2015 de la Universidad Auténoma del Estado de México. A nivel profesional, comenzé como
asistente de negocios internacionales en Indeval, que forma parte de la Bolsa Mexicana de Valores. Desde 2016 ha trabajado en el sector inmobiliario en
areas como planificacion financiera, controlador financiero y expansion, trabajando para Casas Javer, Grupo GWEP, Procesa Desarrollos y Skyway
Equities. También cuenta con un Diplomado en Finanzas Corporativas y un curso de Gestion de Proyectos, ambos emitidos por la Escuela de Banca
Comercial.

3.7 Lineamientos de reporteo

Las Inversiones deberan estar valuadas por un Valuador Independiente de manera trimestral y, en todo caso, por lo menos una vez de manera anual. El
Fiduciario debera contratar, por instrucciones del Comité Técnico, en sesién en la cual los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes, deberan abstenerse de votar respecto de dicho asunto, y a cargo del Patrimonio del Fideicomiso, al Valuador Independiente,
debiendo la Asamblea de Tenedores calificar la independencia del Valuador Independiente; en el entendido que, en ningln caso podra ser el
Fideicomitente o Administrador quien lleve a cabo dicha calificacion de independencia. La determinacién del precio actualizado de valuaciéon debera
llevarse a cabo dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la terminacioén de cada uno de los primeros tres trimestres del ejercicio social y dentro
de los 40 (cuarenta) Dias Habiles siguientes a la conclusion del primer trimestre, o bien, cuando se produzcan actos, hechos o acontecimientos que
hagan variar significativamente la valuacion de sus activos objeto de inversion o en su caso, el precio de los Certificados Bursatiles (5% (cinco por ciento)
0 mas), supuesto en el cual el Administrador debera informar oportunamente al Comité Técnico al Fiduciario (con copia al Representante Comun) para
que el Fiduciario, a su vez, informe a los Tenedores a través de DIV y SEDI de tal circunstancia y al mercado en términos de la LMV y de la Circular
Unica de Emisoras.

Cuando se presenten hechos o acontecimientos que hagan variar significativamente la valuacion de sus activos objeto de inversion el Administrador, a
través del Fiduciario debera dar el aviso a que se refiere la Clausula Décima del Fideicomiso, y el Valuador Independiente debera basar su metodologia
en los Lineamientos Internacionales de Valuaciéon de Capital Privado y de Riesgo, pudiendo utilizar al efecto, los reconocidos por la European Venture
Capital Association (“Asociacion Europea de Capital de Riesgo” 6 “EVCA”) o la Financial Accounting Standards Board (“Consejo de Normas de
Contabilidad Financiera” o “FASB”), que incluyen de manera enunciativa, mas no limitativa, los siguientes métodos: (i) valor contable, (ii) multiplos de
mercado, y (iii) flujos de efectivo descontados. Dichos Lineamientos pueden ser consultados por los inversionistas en el portal de Internet
http://www.privateequityvaluation.com/. El Fiduciario debera, de manera trimestral o cuando se presenten hechos o acontecimientos que hagan variar
significativamente la valuacion de sus activos objeto de inversion o cuando exista alguna modificacion en la estructura del Patrimonio del Fideicomiso,
poner a disposicién de los Proveedores de Precios y del Valuador Independiente, aquella informacion que el Fiduciario tenga en su poder y que los
Proveedores de Precios y/o el Valuador Independiente requieran para efectuar la valuacion de los Certificados y/o los activos de inversion, previo
convenio de confidencialidad. Asimismo, los Proveedores de Precios tendran acceso a la informacion financiera de las Empresas Promovidas referida en
la Seccion 20.3 del Fideicomiso, para comprobar el Valor de las Inversiones determinado por el Valuador Independiente.

El Administrador estara obligado a proporcionar informacion sobre las Inversiones que pueda considerarse como eventos relevantes conforme a la
legislacion aplicable a efecto de que el Fiduciario la haga del conocimiento del mercado en términos de la LMV y la Circular Unica de Emisoras, del
Representante Comun, de los Proveedores de Precios y del Valuador Independiente para que, en caso de ser procedente, sea reflejada en la valuacién
de las Inversiones cualquier afectacion favorable o desfavorable a la brevedad.

En caso de que exista un cambio en la metodologia utilizada por el Valuador Independiente a la fecha de su contratacién, éste debera notificarlo al
Administrador, al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico a través de su presidente o secretario. Los Certificados
Bursatiles no cuentan con un dictamen sobre la calidad crediticia de la emisién, expedido por una institucion calificadora de valores autorizada por la
CNBV.

Los gastos derivados de la valuacién de los Certificados Bursatiles por parte del Valuador Independiente y los servicios de los Proveedores de Precios,
seran considerados Gastos de Mantenimiento y pagados por el Fiduciario con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos.

El Fideicomiso contraté los servicios del valuador Quantit S. A. de C. V. (Quantit) para que de forma trimestral emitiera su reporte de valuacion sobre el
Titulo fiduciario ALLVPCK 18.
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En relacién con lo sefalado en la Circular Unica de Emisoras sobre la valuacion de las inversiones que se vayan formalizando, presentamos a
continuacién un resumen de valuacion de inversiones de capital al 31 de marzo de 2025, utilizando Metodologias que el valuador considere convenientes
y anexamos la opinién del Valuador independiente al cierre del presente reporte. A continuacion, se presenta el reporte de valuacion correspondiente al

primer trimestre de 2025.
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Reporte de Valuacion
Independiente

Marzo 31, 2025

ALLVPCK 18

il
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HEs0IUCion da 1a Lircular unica ae Emisoras

Aviso de Responsabilidad

ARMMTEFERCLITES
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AN DLEWSIN 2

ALLVP, es une de los fondos de inversién en capital emprendedeor (Venture Capital) mds active en Méxice
desde que inicié operaciones en 2o12. La firma ha levantade a la fecha tres fendes per cerca de s127 millanes
de dblares recaudados y més de $350 millenes en AUM. En mayo del 201z, la firma constituyd el primer fonde
institucional de capital semilla en México Seed Innovation Trust |, con el propdsito de invertir en proyectos
de emprendimiente. Posteriarmente, Venture Innovation Fund [l fue establecido en maya del 2014 con el fin

de invertir en cuatro sectores objetive (fintech, future of commerce, human capital y smart cities).

ALLVP Fund IIl fue creade en zo18 con el abjetive de seguir capitalizande la tesis de inversién de los dos
primeres fondes de la firma, la cual eonsiste en identificar a las empresas en fases tempranas de crecimiente
gue afrecenun mayor acceso a servicios a través de un medelo de negocio innevadery la aplicacién de nuevas
tecnologias. ALLVP busca empresas con una exposicidn regional a Latinoamérica, si bien el capital del Fondo
serd principalmente desplegade en México. Parte de la estrategia de ALLVP consiste en acompafiar las
empresas @n su crecimiento desde etapas mas tempranas (Early Stage) hasta etapas mids avanzadas

(Growth).

El Fideicomiso con clave de pizarra ALLVPCK 18 confecha de emisidn el 14 de noviembre del 2018, tiene un
monto de emision inicial de MXMN$ 200 millones cenun mento maximeo de MXM $1,000 millanesy una vigencia

de 10 afios. Este con el objetive de invertir en compaiias que desarrollan modelos de negocio innovadores.

PROPOSITO

El Fideicomiso esun vehiculo de inversidn con el objetive de incrementar el valora largo plazo del patrimonio.
ALLVP Fund Il continuara el enfoque del equipo en los sectores de futuro del comercio, Fintech, ciudades
inteligentes y por Ultimo capital humano. Buscara gue se realicen alrededor de 15 inversiones en Empresas
Promovidas, primordialmente en los Sectores Objetive y con un pericde de mantenimiento tipicode 1a 7

afios,
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ESTRATEGILA

La principal estrategia de inversidn de ALLWP se basa en la coinversién en rondas de financiamiento
subsiguientes de compafilas mas sobresalientes de su portafolio en las que el capital del fondo puede apoyar
a |la empresa para gue avance a la siguiente etapa de crecimiento, La estrategia permitira generar un

portafolic balanceado entre diversificacian, buena gestidn y supervisidn

Para alcanzar el objetiva de inversidn se enfocan en identificar empresas en crecimiento acompafandalas
desde etapas tempranas hasta mas avanzadas con montos desde MXMN $5M v hasta MXN $100M. Las

inversiones subsecuentes se deciden de acuerdo con el perfil y desempefio de empresas promovidas.
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LINEAMIENTOS DE REPORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

De acuerdo con &l lineamiento IVS 103 de los Estandares Intemacionales de Valuacion ("IVS™) un
reporte esta en cumplimiento con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarios de dicho
reporte un entendimiento claro de la valuacian.

Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripeidn clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asl como el proposito de la valuacién, el uso intencionado y los supuestos
utilizados para el ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a

través de referencia a otros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas intemas,
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propuesta de alcance del servicio, etc.)

El lineamiento I'VS 103 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad
del usuarie, Quantit pone a su disposicien las siguientes referencias donde se pueden consultar los

puntos requeridos:

Alcance del Ejercicio: Faverde referirse a la Portada del presente reporte
Uso previsto del reporte:  Favor de referirse al Aviso de Limitacion y Responsabilidad
Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 5 del presente reporte
Metodologia(s) Aplicada(s): Favor de referirse a la pagina 5 del presante reporte

Principales variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionade al
Administradery al Comité Técnice.

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionade al
Administradery al Comité Técnice

Conclusiones de valor: Favor de referirse a las paginas 7-g del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referirse a |a Portada del presente reporte

Quantit confirma que el presente ejercicio de valuacion fue elaborado en total apego a los VS

emitides por el Consejo de las Normas Internacionales de Valuacién ("IWVSC"™)
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METODOLOGIA DE VALUACION

Esta valuacion fue realizada consderando informacién de
mercade, industria o empresas gue se tuvo disponible, Elvalor
presentado en este reporte es una estimaciondel valor justode

Enfoque de Mercado

En este enfoque se cuenta con infermacidn reciente y
comparable de actives en condiciones similares para

fines o usos similares.

Bolsa Institu
de V

mercado del Fideicomisa, de sus actives y pasivos. Algunos
eventos y circunstancias que podrian im pactar la valuacidn de
un active, no pueden tomarse en cuenta para el propésito de
este reporte,

Para valuar actives bajo este enfoque se analizan

transacciones comparables.

Enfoque de Ingresos

Las metodologias de valuacion bajo IFRS coma la valuacian
G ] El enfoque de Ingresos se basa en que el valor de una

por el enfoque de ingresas, de mercadoy de costos han sido ) :
empresa proviene de los ingresos futuros gue generara.

utilzadas para chtener la valuacién del instrumento y del

Fideicomisa. ,
A partir de los flujos de efectivo se estima el valor de la

empresa por multiplos, tasas de capitalizacion y tasas de

El valor obtenido en este reporte se baso en informacion
descuento,

provista por el cliente y otras fuentes. Se asume que dicha

informacion es exacta y completa.
Enfoque Last Round

Sin embargo, Quantt no ha a e TR La valuacion se basa en el principio de financiamiento

—— - ; : ; y por rondas. Conforme el negocio va desarrollandose
dicha informacidn por su exactitud & integridad. Esimportante
_ _ surgen necesidades de capital, las cuales, son
hacer notar que la estimacion de valor presentada es un valor

fi iad dio d nd dicienal
razonahle de mercado y puede ser considerade como unvalor nanclicas por medi c4  mnchs adiconyles

final de los activosy del Fdeicomiso. progresivas. Estas tienen un efecto en el valer de la

compafia v, subsecuentemente, en el valor final de la

rticipacién de cada i ionista.
Muestro objetive es proveer un enfogque global orientado a la S S e

valuacian de instrumentos, activos, pasivos y empresas, Enla

valuacion de este tipo de instrumentos incluimes metodas Enfoque de MiRiplos

profesionales de valuacion bajo las normas internacionales de
S basindose en el valar actual o orecio de mercado de

Es uma valuacién relativa cuyo objetive es valuar actives
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e

Wakiacon.

activos similares.

INFORMACION Y BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIONES

Al 31 de Marzo de 2025, se muestra el Balance General del Fideicomiso Irrevacable ndmero 3120,
incluyendo las inversiones temporales, las inversiones en entidades promaovidas, los pasivos y el
patrimonio.

Balance General (Cifras en MXN)

Activo J1-mar-25

Efectivo y Equivalentes $4,085, 010
Pagos Anticipados $4,933,582
Total Active Circulante $9,918,592
Instrumentos Financieros designades a Valor Razonable $3,235, 656,220
Total Active No Circulante $1,215,656, 210
Total Activo $1,225,574, Bo2

Pasivo 31-mar-z§
$88c,612

Corto Plazao

31-mar-25

Patrimonio
Patrimonio $1,224 68g,150

Total Pasivo y Patrimonio $1,225,574, 802

A continuacidn, se muestra el detalle de |as inversiones temporales:
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Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31-diciembre-zoz4

Tipo Valor Emisor Serie # de Cuenta

Cuenta de Inversion n.a n.a 133326071 $4,164,859
Cuenta de Inversion n.a n.a 123326063 $784,112
Efectivo Mo Invertide n.a na 123326071 $13,000
Efectiva Mo Invertido n.a n.a 123326063 312,000
Efectiva Mo Invertido n.a n.a 133326098 $12,000
Total (MXN) %4,985,010

6

Al 31 de marzo de 2025, el Fideicomiso irrevocable CIB/ 3120 ha realizade quince inversiones de las

cuales catorce permanecen activas. Las caracteristicasy el balance actual son las siguientes:

Caracteristicas Inversidn oooa? Caracteristicas Inversién oooz?

Imparte dispuesto $44,791,129 Importe dispueste $r0,233,354
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Monada MM Moneda MM

Fecha de Inversion 18-ene-1g Fecha de Inversidn 26-feb-1g
Base de calculo 165 dias Base de calculo 165 dias
Metodologia de Valuacidn Capital Preferente Metodologia de Valuacidn Capital Preferente
Valuacidn al 31-Mar-2025 $i44,551,165 Valuacién al 31-Mar-2015 526,656,588

Caracteristicas Inversidn ooog Caracteristicas Inversidn ooog.a?

Importe dispuesto $6g, 022, 277 Impaorte dispuesto $10,366,903
Maoneda MXN Moneda MM

Fecha de Inversidn 18-jul-1g Fecha de Inversidn 1-feb-21
Base de cdlculo 365 dias Base de cdlculo 365 dias
Metodologia de Waluacién Capital Preferente Metodelogia de Valuacidn Capital Preferente
Valuacidn al 31-Mar-2025 $184,987,297 Valuacidn al 31-Mar-z025 $11,618,156

Caracteristicas Inversidn ooog® Caracteristicas Inversidn coob

Importe dispuesto $133,004, 041 Importe dispuesto $48,261,279
Maneda WX Moneda MM

Fecha de Inversidn 2g-oct-1g Facha de Inversidn oB-abr-2o
Base de cilcula 36 dias Base de cdlculo 36cdias
Metodologia de Valuacian Capital Preferante Metodologia de Valuacion Capital Preferente
Valuacidn al 31-Mar-2025 $17,094,275 Valvacidn al 31-Mar-z025 $205,511,168

1 8¢ capitalizaron intereses por MXN 4,330,852,

2 Se capitolizaron intereses por MXN 1,563,647,

* Lo inversidn 0004, 1 forma parte de! portafolio coma consecuencio de lo adquisicidn de la empresa promaovida
identificada como inversidn 004 por parte de un socio estratégico.

# Hubo una nueva ronda de capitol. en donde hubo uno disminucidn del 63% de su voluocidn post maney
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S

Caracteristicas Inversidn ocood

Importe dispuesto s8¢ 610 6Bg
Moneda MXN
Fecha de lnversian 23-dic-20
Base de célculo 16 dias

Metodologia de Valuacidn Capital Preferente

Valuacidn al 312-Mar-2025 $28g,514,271

Caracteristicas Inversién ooia®

Importe dispuesto 440,370,000
Meoneda MXM
Facha de Inversidn 2g-8ne-21
Base de calculo 36c dias
Metodelogla de Valuacidn SAFE
Waluacdidn al 31-Mar-zo025 $B8q,535 678
Importe dispuesto $15,115, 300
Moneda MM
Fecha de Inversidn O4=jun-21
Base de cilculo 36¢ dias
Metodeologia de Valuacién SAFE

Bolsa Institucional de Valores, S.A, de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX
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Caracteristicas Inversion ooog

Imparte dispuesto $46, BEE ooo
Maoneda WM
Fecha de Inversidn 3o-dic-20
Base de cdlculo 365 dias

Metodologia de Valuacidn Capital Preferente

Waluacidn al 31-Mar-2025 50

Caracteristicas Inversidn ool

Importe dispuesto $21,084 000
Meneda MM
Fecha de Inversidn 26-may-21
Base de cilculo 36 dias
Metodologia de Valuacion S4FE
Waluacidn al 31-Mar-zo25 $5,748,095

Caracteristicas Inversidn oo13®

Importe dispuesta $20,610,000
Moneda WXN
Fecha de Inversian 30-58p-21
Base de calculo 365 dias
Metodologia de Valuacidn SAFE
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Valuacidn al 31-Mar-2025 $14,993,501 Valuacidn al 31-Mar-2025 $5,658 424

5 Carrd con dxito su Serie &

S

Caracteristicas Inversidn oong” Caracteristicas Inversidn oo1g

Importe dispuesto $67,301,045 Importe dispuesto $43,262,703
Moneda MXMN Moneda MXN
Fecha de Inversidn 2g-nov-21 Fecha de Inversidn 17-may-22
Base de cilculo 365 dias Base de calculo 365 dias
Metodologia de Valuacién Capital Preferente Metadologia de Valuacidn Capital Preferente
Valuacion al 31-Mar-z2o25 $97,676,540 Waluacion al 31-Mar-z025 $22,181,335
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" Al 1T2025 hubo una nueva ronda de capital, lo que ocasiona un aumento de en el Post-money valuation
del 116%, esto beneficio a la imversidn, la cual tuvo un incremento del 59.83% vs el 4T2024.

VALUACION
(Cifras en pesos)

Emisian Inicial £200,000,000
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Llamada de Capital

Distribucion a Tenedores

Gastos Emision

Recursos para Actividades de Inversion

Resultado Acumulado (Sin incluir el Valor Razonable)
Saldo Inicial

Ingresos por Reconocimiento de los Activos Financieros a Valor Razonable
Intereses a Favor

Gastos de Administracidn

Utilidad (Pérdida) cambiaria, neta.

Subtotal

Saldo Final

Walor Inversiones al 31.3.2025

Aumento Valor Razonable de las Inversiones

Activos Financieros a Valor Razonable

Patrimonio del Fideicomiso

Valor Inicial Certificados

MNo. de Certificados Bursatiles

Valor Final de los Certificados

fff?'?sk

Miguel Revilla Cebridn

Directar Valuacicén

$699,870,056
($8,802,594)
($14,792,974)
{$725,662,367)
($153,913,784)
($3,301,663)

$17,509,378
$ 130| 8 53
($5,355,588)
$0
$12,334,643

$9,032,980

$725,662,367

$489,993,843
$1,215,656,210

$1,224,689,190

$100

218,254,319

Bolsa Institu
de V
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GRAFICA PRECIO HISTORICO
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s Precio Valuacion Independiente

* En el primer trimestre de 2020 se realizé |a primera llamada de capital per MXN$124.9 millones
con 2,493,996 titulos adicionales dando un totalde 4,459,996 titules en circulacion lo cual ccasiond
una disminucidn en el precio por la dilucion del titulo, por otro lado, realizé una distribucion por
MXM 8.8 millones en diciembre 2019

* El 8 de abril de 2020 se realizd la segunda llamada de capital por MXN $9g.9 millones con
3,999,994 titules adicionales dando un total de 8 499,950 titulos en circulacion

* El g de diciernbre de 2020 se realizd la tercera llamada de capital por MXN $g9.9 millones con

7,899,992 titulos adicionales dando un total de 16,499,982 titulos en circulacion
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* E| 18 de marzo de 2021 se realizd la cuarta llamada de capital por MXN $145.9 millones con

23,999,992 titulos adicionales dando un total de 40,499,974 titulos en circulacion

* E| 8 de octubre de 2021 se realizd la quinta llamada de capital por MXN $47.9 millones con
15,359,992 titulos adicionales dando un total de 55,855,966 titulos en circulacidn

* E| 1 de diciembre de 2021 se realizo la sexta llamada de capital por MXN $g95.9 millones con
63,999,991 titulos adicionales dando un total de 11 Bgg, 957 titulos en circulacién

* E| 2 de septiembre de 2022 se realizd la séptima llamada de capital por MXN $76.8 millones con

98,354,362 titulos adicionales dando un total de 218, 254,319 titulos en circulacion

GRAFICA PRECIO AJUSTADO
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El desempenio del precio de "ALLVPCK" se calculs con base al precio de mercado entre el valor

nominal ajustado. Elvalor nominal inicial se ajustd con relacion a las llamadas de capital y al nuevo

numero de titulos.

ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES A LOS TEMEDORES
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(cifras en millones de pesos)
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El desermnpenio del Ck.D se podra ver en la rentabilidad del patrimenio durante lavida del instrurmento.

Bolsa Institucional de Valores, S.A, de C.V.
Torre Esmeralda Il / Blvd. Manuel Avila Camacho 36
Col. Lomas de Chapultepec / 11000 / México, CDMX




Valuacién - ALLVPCK - 1 2025 Bolsa Institu
de V

13

ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

El objetivo es identificar la exposicidn del precio de los certificados a variables que pueden influir
en el valor del portafolio,

En la siguiente tabla, se muestra el analisis de sensibilidad:

AV Valor Precio por
i Portafolio Certificado
Escenaric Base - $1, 215,666,210 $5.61
. t [} $1,276,439,020 $5.8g
Escenario a1
1 -EH $1,155,872,399 $533
’ 1 10% $1,337,221.830 $6.17
Escenario z
I -10% $1,094,099,589 $5.08
1} 15% $3,398,004,641 $6.45
Escenario 3
] -15% £3,033,307,778 $4.77
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Con referencia a la resolucién que modifica las disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras,
“CUE"), publicada el 16 de febrero del 2021, En el numeral remane I, Infarmacion requerida en el
reporte anual, incise C) Informacion que deberan contener los capitulos del reporte anual, numeral
2) Estructura de la operacidn, sub-inciso ¢) Valuacian, los Anexos N Bis 28y N Bis 5? se menciona lo
siguiente:

“Se deberd presentar la infermacidn relativa a las valuadenes que se hayan efectuado a ttule fidudane durante el perioda que se
reparta Adidonalmente se deberd Indicar la denominadidn social de la persona meral contratada para efectuar las valuaciones, los
afios de expenenciavalvando certificados bursdties fiduganos de desarrallo airstrumentos de inversidn semejantes, &l ndmera de
afixs gue ha prestado sus servidos a la emisora de manera ininterumpida, las cerificadones que acrediten la capacidad téonica
para valuar este tipo de instrumentos con las que cuente |la persona mord contratada para efectwar las valuacdiones, asf comao las
persanas fisicas responsables de realizar las valuadones; sila persona moral contratada para efectuar las vavaclones mantiene una
palitica de rotadidn enla contratacion de los servicios de valuacidn, as coma e apego del procesa de waluacion alos estandares de
reconocido prestigic intermadonal gue resulten aplicables™,

Bolsa Institucional de Valores, S.A, de C.V.
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Con relacion ala resolucion de la CUE, Quantit da respuesta a dicha resolucion:

# Larazdn de la Empresa responsable de lavaluacidn independiente es Quantit, 5.4, de C.V.

# LaEmpresatiene mas de 10 afios de experiencia valuando certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo. Quantit ha prestade los servicios de valuacidn al Fideicomiso 3120 desde el afio 2018

= las metodologias de valuacion utilizadas por Quantit siguen los lineamientos del International
Private Equity and Venture Capital Guidelines y del International Valuation Standars Council.
Adicionalmente se apega a las normas internacionales de Informacién Financieray en particular
a la IFRS 13 (Medicidn de Valor Razonable) y la IFRSg (Recenocimiente y Medicién de Activos
Financiercs y Pasivos Financieros )

* Los miembros del equipo de Quantit cuentan con las siguientes certificaciones: Crédita y riesgo
de Crédito (Bank of America), Analisis y Administracién de Riesgo de Inversiones en Activos
Alternativos e Instrumentos Financieros (Riskmathics), Evalvacion de Proyectos (FOA&
Consulteres) Inversidn y Valuacidn de Fibras (Riskmathics), Valuacion de Actives Alternatives
{Riskmathics), Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the Street), Financial
Modeling Valuation Analyst (Corporate Finance Institute), Real Estate Finance and Investments
(Linneman Associates), Algunos mie mbros estan en proceso de obtenerel CFA y capacitandose
en temas de valuacion de proyectos de Energia Limpia, Infrasstructuray Capital de Riesgo

= (Cuwantit cuenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en promedio
cada 5 aflos, Esta rotacién depende en algunos casos de que el analista cubra al 100% el
conocimiento de la especialidad en cada sector, la cual la determina el Comité de valuacian

» Enla aprobacion de los Reportes de Valuacion, Quantit cuenta con un Comité de Waluacion el
cual se encarga de la revisidn de las metodologias de valuacion y modelos financieros utilizados
para valuar las inversiones que realizan los CKDes y los CERPls, buscanda que las criterios
utilizados en las metodologias de valuacion obedezcan y se basen en las Mormas Internacionales
de Valuacidn y reflejen un valor razonable y bien fundamentado en cada periodo de valuacidn

! Instructivo para la elaboradon del reporte anval aplicable a certificados bursatiles fiduciarios de desarrol o ™0 Ds™)
# Instructiv para la elabarad én del reporte anual aplicable a certificados bursatiles fiduciarios de proyectes de inversion [“CERPIE™)

Bolsa Institu
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El presente documento es de cardcter exclusivamente informativo v contiene wna opinién de Quantit,

S.A_de CV., gue ha sido elaborada conforme a sus mejores esfuerzos con base en su experiencia
profesional, en criterios técnicas y en datos del deminio plblico, Esta opinién na implica la prestacién de
servicio alguna de asesaria, y no formula recomendacion para que se invierta en o se celebren operaciones
con los valores, titulos yjo documentos a que la misma se refiere. Envirtud de la naturaleza del contenido
de esta opinién, Quantit, 5.4, de C.V., podria modificar su opinién per cualguier causa superveniente ala
fecha de emisidn de la opinién, En virtud de lo anterior, Quantit, 5. A, de C.V. no asume responsabilidad
alguna per las variaciones que en dicha opinion pudieran ocasionar cambios en las condiciones del
mercado posteriores a la emision de la opinion. Por lo anterier Quantit, S.A. de C.\V,, sus accionistas,
ermpleados y empresas relacionadas no son responsables directa o indirectamente del uso que se dé ala
infarmacion contenida en el presente documento, ni de las operaciones financieras o bursétiles que se
celebren considerando la informacion contenida en este instrumento, ni de las acciones legales que se

llegaren a efectuar con base en la informacion contenida en el presente documento.

Quantit, S.A. de CV, se reserva el derecho para modificar en cualguier moments la informacian,
conclusiones u opiniones expresadas en este documento, va sea por el cambio de las condiciones gue
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacion considerada para la elaboracion de
este reporte, por la aparicién de informacién a la que no haya tenido accese al formular sus epiniones,

conclusiones y en general, por cualquier causa superveniente,
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