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3.1 Denominacion social de la persona moral contratada para efectuar las valuaciones

La razon de la Empresa responsable de la valuacion independiente es Quantit, S. A. de C. V.

3.2 Aios de experiencia valuando Certificados Bursatiles Fiduciarios de desarrollo o instrumentos de inversiéon semejantes.
La Empresa tiene mas de 13 afios de experiencia valuando Certificados Bursatiles Fiduciarios de desarrollo.

3.3 Numero de ainos que ha prestado sus servicios a la emisora de manera ininterrumpida.

Quantit, S. A. de C. V. ha prestado los servicios de valuacion al Fideicomiso desde el afio 2019.

3.4 Las certificaciones que acrediten la capacidad técnica para valuar este tipo de instrumentos con las que cuente la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones,

Los miembros del equipo de Quantit, S. A. de C. V. cuentan con las siguientes certificaciones: Crédito y riesgo de Crédito (Bank of America), Analisis y
Administracion de Riesgo de Inversiones en Activos Alternativos e Instrumentos Financieros (Riskmathics), Evaluacion de Proyectos (FOA Consultores)
Inversion y Valuacion de Fibras (Riskmathics), Valuacion de Activos Alternativos (Riskmathics), Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the
Street), Financial Modeling Valuation Analyst (Corporate Finance Institute), Real Estate Finance and Investments (Linneman Associates). Algunos
miembros estan en proceso de obtener el CFA y capacitandose en temas de valuacion de proyectos de Energia Limpia, Infraestructura y Capital de
Riesgo.

3.5 Si la persona moral contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacién de las personas fisicas responsables de la
valuacion.

Quantit, S. A. de C. V. cuenta con una politica de rotacién de personal para atender a los clientes en promedio cada 5 afios. Esta rotaciéon depende en
algunos casos de que el analista cubra al 100% el conocimiento de la especialidad en cada sector, la cual la determina el Comité de valuacion.

3.6 Si la emisora tiene apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestigio internacional que resulten aplicables.

Las metodologias de valuacion utilizadas por Quantit, S. A. de C. V. siguen los lineamientos del International Private Equity and Venture Capital
Guidelines y del International Valuation Standards Council.

Adicionalmente se apega a las normas internacionales de Informacién Financiera y en particular a la IFRS 13 (Medicién de Valor Razonable) y la IFRS 9
(Reconocimiento y Medicién de Activos Financieros y Pasivos Financieros).

En la aprobacién de los Reportes de Valuacion, Quantit, S. A. de C. V. cuenta con un Comité de Valuacion el cual se encarga de la revisiéon de las
metodologias de valuacion y modelos financieros utilizados para valuar las inversiones que realizan los CKDes y los CERPIs, buscando que los criterios
utilizados en las metodologias de valuacién obedezcan y se basen en las Normas Internacionales de Valuacion y reflejan un valor razonable y bien
fundamentado en cada periodo de valuacion.

Suficiencia de recursos del Valuador

Equipo de valoracién de activos alternativos

Group PiP cuenta con 60 empleados distribuidos en sus diferentes subsidiarias.

Para cada valoracion se asigna un equipo de tres personas, compuesto de la siguiente manera:

Analista especializado por sector

Director de valoracién

Director general

Todas nuestras valoraciones, como se mencioné anteriormente, son revisadas por el comité correspondiente antes de ser entregadas al cliente.
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Para la valoracion de activos alternativos y Quantit, se cuenta con el equipo mencionado a continuacion:

Alfredo Font Fransi - CEO de PiP Latam

Alfredo tiene mas de 25 afios de experiencia, comenzando su carrera en Nacional Financiera, y posteriormente en la Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial, donde se desempefié como asesor econémico del secretario. Gran parte de su carrera la desarrollé en Banamex — Citigroup, donde supervisé
areas como Director de Estructuracion y Derivados y Director de Tesoreria de Riesgos. Actualmente, Alfredo es CEO de PiP Latam, un grupo de
empresas que incluye a Quantit. Tiene un doctorado y una maestria en Analisis Econémico por la Universidad Autbnoma de Barcelona y una licenciatura
en Matematicas Aplicadas por el ITAM.

Andrés Galindo - Director de PiP Colombia

Tiene mas de 15 afios de experiencia en temas relacionados con riesgos de mercado y valoracién de inversiones. Ha trabajado como Director de
Riesgos para el grupo Bancolombia y Subgerente de la Camara Central de Contrapartes de Riesgo.

Andrés Urquiza Saldivar - Director de Quantit

Andrés tiene mas de 8 afios en el sector financiero. Comenz6 su carrera en Inbursa en analisis de crédito. Posteriormente trabajé en la empresa Enlace
Int, dedicada a la intermediacién bancaria en mercados OTC. Andrés estudi6 Administracion de Empresas en la Universidad Anahuac Norte y
actualmente cursa una maestria en Administracion en el ITAM.

Miguel Revilla Cebrian - Director de Valoracion

Miguel es actuario de la UNAM y tiene una maestria en Administracion por el ITAM. Desde 2011 es Director de Valoracién en Quantit. Ha trabajado en
diferentes instituciones como Gerente General de Primer Recurso SOFOM, Socio Director de Soluciones Financieras Integrales y Director Regional de
Banca Empresarial para Banco Azteca, entre otros.

Anel Lépez - Analista de Valoracion

Anel tiene una licenciatura en Ciencias Actuariales por la Universidad de las Américas Puebla (2018) con una especialidad en Banca y Finanzas del
Instituto de Estudios Bursatiles en Madrid, Espafia (2017) y una maestria en Banca y Finanzas por la Universidad Pompeu Fabra, Barcelona School of
Management en Espafia (2021). Ademas, cuenta con una certificacion en Instrumentos Derivados por RiskMathics. Tiene experiencia en Tesoreria de
Valores en Afore SURA (México), ademas de cinco meses de practicas en el area de Producto de Sabadell Asset Management, Amundi (Espana).

Eduardo Rincén Gallardo - Director de Activos Alternativos Latam

Eduardo Rincén Gallardo Maldonado estudié Administracion y Finanzas en la Universidad Panamericana entre los afios 2014-2017. Durante esos afios
realizé dos practicas de verano, una en el departamento de analisis de Grupo Bursatil Mexicano y otra en Grupo Bolsa Mexicana de Valores. Eduardo se
certificé en julio de 2020 como “Analista de Valoracion y Modelacién Financiera” por el Corporate Finance Institute. En septiembre de 2021, Eduardo
obtuvo la Certificacion de “Finanzas e Inversiones Inmobiliarias” de Linneman Associates.

Erick Estrada - Analista de Valoracion

Licenciado en Contaduria por la Facultad de Contaduria y Administracion de la UNAM. Actualmente es candidato para el examen CFA nivel 3.
Certificado por la AMIB como Asesor en Estrategias de Inversién Figura 3 desde 2014 hasta 2018. Tiene 6 afios de experiencia en el sector financiero y
previamente trabajé como Asesor de Inversiones en SURA AM y como Gerente de Benchmarks y Riesgos en PiP México.

Ricardo Vélez - Analista de Valoracion

Administrador de Empresas del Colegio de Estudios Superiores de Bogota, Ricardo trabajé durante 4 afios en Enlace Colombia, una empresa de
intermediacion bancaria en mercados OTC.

Michelle Fernandez - Analista de Valoraciéon
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Michelle tiene una licenciatura en Economia, graduada en 2015 de la Universidad Autonoma del Estado de México. A nivel profesional, comenz6 como
asistente de negocios internacionales en Indeval, que forma parte de la Bolsa Mexicana de Valores. Desde 2016 ha trabajado en el sector inmobiliario en
areas como planificacion financiera, controlador financiero y expansion, trabajando para Casas Javer, Grupo GWEP, Procesa Desarrollos y Skyway
Equities. También cuenta con un Diplomado en Finanzas Corporativas y un curso de Gestion de Proyectos, ambos emitidos por la Escuela de Banca
Comercial.

3.7 Lineamientos de reporteo

Las Inversiones deberan estar valuadas por un Valuador Independiente de manera trimestral y, en todo caso, por lo menos una vez de manera anual. El
Fiduciario debera contratar, por instrucciones del Comité Técnico, en sesion en la cual los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes, deberan abstenerse de votar respecto de dicho asunto, y a cargo del Patrimonio del Fideicomiso, al Valuador Independiente,
debiendo la Asamblea de Tenedores calificar la independencia del Valuador Independiente; en el entendido que, en ningun caso podra ser el
Fideicomitente o Administrador quien lleve a cabo dicha calificacién de independencia. La determinacién del precio actualizado de valuaciéon debera
llevarse a cabo dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la terminacion de cada uno de los primeros tres trimestres del ejercicio social y dentro
de los 40 (cuarenta) Dias Habiles siguientes a la conclusién del primer trimestre, o bien, cuando se produzcan actos, hechos o acontecimientos que
hagan variar significativamente la valuacion de sus activos objeto de inversion o en su caso, el precio de los Certificados Bursatiles (5% (cinco por ciento)
0 mas), supuesto en el cual el Administrador debera informar oportunamente al Comité Técnico al Fiduciario (con copia al Representante Comun) para
que el Fiduciario, a su vez, informe a los Tenedores a través de EMISNET de tal circunstancia y al mercado en términos de la LMV y de la Circular Unica
de Emisoras.

Cuando se presenten hechos o acontecimientos que hagan variar significativamente la valuacion de sus activos objeto de inversion el Administrador, a
través del Fiduciario debera dar el aviso a que se refiere la Clausula Décima del Fideicomiso, y el Valuador Independiente debera basar su metodologia
en los Lineamientos Internacionales de Valuacion de Capital Privado y de Riesgo, pudiendo utilizar al efecto, los reconocidos por la European Venture
Capital Association (“Asociacion Europea de Capital de Riesgo” 6 “EVCA”) o la Financial Accounting Standards Board (“Consejo de Normas de
Contabilidad Financiera” o “FASB”), que incluyen de manera enunciativa, mas no limitativa, los siguientes métodos: (i) valor contable, (i) multiplos de
mercado, y (ii) flujos de efectivo descontados. Dichos Lineamientos pueden ser consultados por los inversionistas en el portal de Internet
http://www.privateequityvaluation.com/. El Fiduciario debera, de manera trimestral o cuando se presenten hechos o acontecimientos que hagan variar
significativamente la valuacién de sus activos objeto de inversién o cuando exista alguna modificacion en la estructura del Patrimonio del Fideicomiso,
poner a disposicion de los Proveedores de Precios y del Valuador Independiente, aquella informacién que el Fiduciario tenga en su poder y que los
Proveedores de Precios y/o el Valuador Independiente requieran para efectuar la valuacion de los Certificados y/o los activos de inversion, previo
convenio de confidencialidad. Asimismo, los Proveedores de Precios tendran acceso a la informacién financiera de las Empresas Promovidas referida en
la Seccion 20.3 del Fideicomiso, para comprobar el Valor de las Inversiones determinado por el Valuador Independiente.

El Administrador estara obligado a proporcionar informacion sobre las Inversiones que pueda considerarse como eventos relevantes conforme a la
legislacion aplicable a efecto de que el Fiduciario la haga del conocimiento del mercado en términos de la LMV y la Circular Unica de Emisoras, del
Representante Comun, de los Proveedores de Precios y del Valuador Independiente para que, en caso de ser procedente, sea reflejada en la valuacion
de las Inversiones cualquier afectacion favorable o desfavorable a la brevedad.

En caso de que exista un cambio en la metodologia utilizada por el Valuador Independiente a la fecha de su contratacién, éste debera notificarlo al
Administrador, al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico a través de su presidente o secretario. Los Certificados
Bursatiles no cuentan con un dictamen sobre la calidad crediticia de la emisién, expedido por una institucion calificadora de valores autorizada por la
CNBV.

Los gastos derivados de la valuacién de los Certificados Bursatiles por parte del Valuador Independiente y los servicios de los Proveedores de Precios,
seran considerados Gastos de Mantenimiento y pagados por el Fiduciario con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos.

El Fideicomiso contraté los servicios del valuador Quantit S. A. de C. V. (Quantit) para que de forma trimestral emitiera su reporte de valuacion sobre el
Titulo fiduciario ALLVPCK 18.

En relacién con lo sefalado en la Circular Unica de Emisoras sobre la valuacién de las inversiones que se vayan formalizando, presentamos a
continuacion un resumen de valuacion de inversiones de capital al 30 de septiembre de 2024, utilizando Metodologias que el valuador considere
convenientes y anexamos la opinion del Valuador independiente al cierre del presente reporte. A continuacién, se presenta el reporte de valuacion
correspondiente al tercer trimestre de 2024.
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ANTECEDEMTES

ALLWE, &5 unao de los fandos de Inversidn en caphital ermprendedor (Venture Capital) mis active en Mésica
desde que inicid operaciones en ze12. La firma ha levantade a |a fecha tres fondos por cerca de $127 millones
de dblares recaudados y mas de $350 milones en AUM. En mayo del 2013, la firma constituyd el primer fando
institucional de capital samilla en Mexico Seed Innevation Trust |, con ol proposito de invertir @n proyectos
de emprendimiente. Postericrmente, Venture Innovation Fund |l fue establecide en maye del 2014 con el fin

de imvetic en cuat ro sectores objetive (fintech, future of commerce, human capital y smart cities).

ALLVP Fund Il fue creado en 2028 con & objetive de seguir capitalizando la tesis de inversidn de los dos
prime res fondos de la firma, la cual consiste enidentificar a las empresas en fases tempranas de crecimiento
que ofrecen un mayer acceso a senicies a través de un moedels de negocio innevadery la aplcacidn de nuevas
tecnologias. ALLVP busca empredas ean una exposicidn reglonal a Latinearmérica, sl blen el capital del Fanda
sard principalments desplegado en México. Parte de la estrategia de ALLWP consiste en acompafar las
empresas en su crecimiento desde etapas mas tempranas (Early Stagel hasta etapas mds avanzadas
(Grewth).

El Fideicorise con clave de pizarra ALLVPCK 18 con fecha de emisidn el 15 de noviembre del 2028, tiene un
montode emisidn inicial de MXMN$ 200 millones conun monto miximo de MXN $1,000 milones yuna vigrm:'i.l

da 10 ahos, Este con el objetivo de invertir en compahias que desarrellan medelos de negocio innovadores

PROPOSITO

El Fideka miza esun vehicula de inversidn con el objethvs de incrernentar el valor a largs plaze del patrimenia.
ALLWP Fund Il continuara el enfoque del equipo en los sectores de futura del comercio, Fintech, ciudades
inteligertes y por Oltima capital humano, Buscard que se realicen alededer de 15 inversicnes en Empresas
Promevidas, primordialmente en los Sectores Objetive y conwn periodo de mantenimiento tipicodezaz
BRsd
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ESTRATEGILA

La pri rv:ip:l l:tr:t'gi: de inversion de ALLVP se basa en la coinversidén en rondas de financiamienta
subsiguientes de compa fias mas sobresalentes de su portafolio an las que el capital del fonde puede apoyar
a la empresa para gue avance 3 la sigwente etapa de crecimiente. La estrategia permiticd generar wn

portafolio balanceads entre diversificacidn, buena gestidn y supervisidn

Para alcanzar el objetiva de imeersidn se enfocan en identificar empresas en crecimiento acompandndolas
desde etapas termpranas hasta mas avanzadas con montos desde MXM $chM y hasta MXMN giseM. Las

Irversiones subsecuentes se deciden de acuerde con el perfil y desempefo de em presas promevidas.
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LIMEAMIENTOS DE REFORTE ¥ CUMPLIMIENTO IVS

De acusrdo con el lineamiento IVS 103 de los Estandares Intamacionales de Valuacién ("IVS") un
reporte estd en cumnplimiz nta con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarics de dicho
reporte un antendimients claro de la valuacion.

Los reportes de valuacien deben proporcionar una descripeién clara y precisa del alcance del
ejercicio realizado, asi como el proposito de la valuacian, el uso intencionadeo y los supuestos
utilizados para el ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a
traves de referencia a otros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas intemas,

propuesta de alcance del servicia, etc.}

Ellineamienta IVS 203 define bos puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad
dal usuario, Quantit pone a su disposicidn las siguientes referencias donde se pueden consultar los

puntos regueridos:

Alcance del Ejercicio: Favor de referirse a la Portada del presente reporte

Use previsto del reporte:  Faverde referirse 2l Avise de Limitaciin v Respensabilidad
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Enfoque adoptado: Favor de referirse a la pagina 5 del presente reporte

Metodologiajs) Aplicada(s): Faverde referirse 2 la pagina 5 del presente reparte

Principabes variables: Detalle disponible en el Reporte confidencial proporcionado al
Administradory al Comité Técnico.

Supestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administradery al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a las paginas 7-g del presente reporte

Fecha delreporte: Faver de referirse ala Portada del presente reporte

Quantit confirma que el presente gjercicio de valwacion fue elaborado en total apegeo a los VS

emitidos por el Consejo de las Mormas Internacionales de Valuacion ("IVSC")

METODOLOGEA DE VALUACION Enfoque de Mercado
Esta vabsacidn fue realizada considerands infarmacién de En este enfoque s cuenta con Infarmacidn reciente y
mercade, industria o empress que e tuvo disponible. Bvaler comparable de activos en condiciones similares para
presertads en sobe reporte & Uns etimacidndel valor juste de Firsks o LiBees i ik pcs

mercade del Fideicomiso, de sus actives y pasivos. Algunas

ovantas y cicurstancas que podrian impactar |2 vakacion de Para walusr actives baje este enfogue se analizan
un active, no pueden tomarse &n oventa pan o propésito de transacciones comparables

et reporte.

Enfoque de Ingresos
Las metadologias de valuacién bajo IFRS coma la valuacién

por el enfoque de ingreses, de menade y de costos han sids
utilizadas para obtener la valuackdn del instrumento y del

El anfoqua de Ingrasas se basa en qua &l valor de una

ermpresa praviene de les ingresas futuras gue generard.
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Fideicomisa

El valer obterida en este reporte se bass en informacién
provigta por el cliente v otras fuentes. Se asume que dicha

informacidn es exacta y completa.

Sin embargo, Cuantit no ha audiado o intemade confirmar
dicha infarmacion por su exactitud e integridad. B3 impartante
hacer notar que la estimacidn de valor presentada es unvalor
razonable de mercado y puede sercomiderada come unvalor
final de: ko actives v del Fdeicomisa,

Muestre objetive es provesr un enfogque global arentade a la
waluacin de instrumentas, acthas, pashvesy empresss. En la
wvalacidn de este tipe de irstumentas inchames metodas
profesionales de valuacidn baje ks nommas intemacionales de

waliacidn

& |:|.'|rtir de las ﬂ.lju: de efectivo se estima el valor de la
empresa por muttiplos, tasas de capitalizacion y tasas de

desouenta

Enfoque Last Round

La valsacidn se basa en el principio de financiamiento
por rondas. Conforme el negocie va desarrollindose
surgen necesidades de capital, las  cuales, son
financiadas por medie de rondas  adicionales
progresivas. Estas tienen un efecto en el valor de la
cornpafis v, subsecuentemente, en &l valar final de la

participacidn de cada inversionista.

Enfoque de Multiplos
Es una valsacidn relativa cuyo objetivo es valuar actives

basandose &n el valor actmal o prlcin de mercado de

actives similares

INFORMACION ¥ BALANCE ACTUAL DE LAS INVERSIOMNES

Al 30 de septiemnbre de 2024, se muestra el Balance General del Fideicomiso Irrevecable ndmero

3120, incluyendo las inversiones temporales, las inversiones en entidades promaovidas, los pasivos

v el patrimonia

Balance General (Cifras an MXN)
Active

Efectivoy Equivalentes

Cuwantas por Cobrar

Impuestos por recuperar

I0-EER-

15,570,853
%0
1)
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Pagos Anticipados _$3,B45,88L
Taotal Active Circulante 19,420,527
Instrumentos Financieres designados a Valor Razenable $1,155,958, 253
Tatal Active Me Clreulante 1,159,568, 253
Total Activa  $2,175,399,830
Pasiva Jo-SEp-1Lk
Corto Plazo $B14,960
Patrimonic #1,178, c73. 870
Total Pasivo y Patrimenio 1,174,388, B30

A continuacion, se muestra el detalle de las inversiones temporales:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 3o-septiembre-zoa4

Tipo Valor Emisor Serie # de Cuenta
MBONOS na na 121326071 $2,979,435
SUDIBOND na r.a 12330606y $11,55L, 510
Efective Na Invertide na n.a 133336671 $12,000
Efective Mo Invertide na n.a 173126061 1z,000
Efective Ma Invertide na n.a 133326058 $12 000
Total (MXN) $15, 570,853
B

Al 30 de septiembre de 2024 el Fideicomisa irrevocable CIB/ 3120 ha realizado quince inversiones

de las cuales catorce permanecen activas. Las caracteristicas y el balance actual son las siguientes:

Caractesisticas Inwersidn oooa!
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Imparte dispuesta $44,791,125 Importe dispuesto $55, 233,354
Moneda MXN Maneda MM
Fecha de Irnversidn 18- ene-1g Facha de Inwersidn 26-feb-29
Base de céleule 365 dlas Base de cdloula 365 dlas
Metodologia de Valuacidn Capital Preferente Matodal ogia de Valuacidn Capital Preferente
Valuacion al 3o-sep-z4 243,820,387 Valuacidn al 30-sep-24 $237,853,545

Carackeristicas Inversidn aooy Caracteristicas Inversidn ooog.a!

Imparte dispueste $60,022.277 Imparte dispuesta $10,366,901
Moneda MXMN Maneda MXMN
Facha de Inversién 16-jul-ag Fecha de Inversidn 11-fab-21
Base de caloulo 365 dias Base de cdloulo 16 dias
Metodologia de Valuacidn Capital Prefarante Metadologia de Valuacién Capital Preferente
Valuacidm al 30-sep-24 s177, 800,688 Waluacidn al 30-sep-24 %11,166 Hoo

m cﬁri:t!*iall:.a ]nu’er{:‘ﬁn mnE

Importe dispuesto $133,004,041 Imparte dispuesto S48 261,279
Moneda LLed] Meneda [
Fecha de versidn 2g-0ct-1g Fecha de Inversidn oB-abrzo
Base de chleulo 365 dias Base de cdleulo 355 dlas
Metadclogia de Valuacidn Capital Preferente Metodalagia de Valuacidn Capetal Preferente
Valuacidn al 30-sep-ag $44,115,033 Valuacidn al 30-sep-24 157,511,683

T 5e copitoliraren intereses por MEN 4,330,852

? Se copitolizaron intereses por MXN 1,563,647,

I Ly inversitn 0004, 1 farma parte del portafolio coms consecuencio de Jo adquisicidn de kr empresa promovida
identificady como inversicn 004 por porte de un socio estrabégicon,
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Caracter(sticas Inversian oocl Caracteristicas Irwersidn ooeg

Imparte dispuesta e85 Eun E8g Imparte dispuasta £456, 886, 000
Maneda MEM Maneda MXM
Fecha de Inversidn 23-dic-z0 Fecha de Inversidn 3o-dic-20
Basa de cilovlo 165 dias Base de cileulo 36 dias
Metodalogla de Valuaddn Capital Preferente Matodologia de Valuacidn Capital Preferente
Valuacidn al 3o-sep-24 278,266 By3 _:I"i|'-1i'-'ir5rl- i‘]_'D'-'F_IIP]_i 2
Caracteristicas Iversidn oo1a
Importe dispuesto $40,379,000 Importe dispuesto £21,084,000
Manada MXM Moneda MM
Facha de bvwarsian IC-ETE-31 Fecha de Inversidn 2E-may-2i
Base de cilculo 36¢ dias Base de cdlcule 365 dias
Matadclagla de Valuacién SAFE Matodolagin da Valued dn SAFE
Valuacién al 30-sep-24 $86, 007,677 Waluacidn al 30-sep-24 5,524,788
Caracteristicas Imversidn oo1a
Importe dispuesto $15, 115 300 Imparte dispuesto $20,620,000
Maneda MM Maneda MKMW
Fecha de Inversidn Qy-jun-21 Fecha de Inwersidn 10-58p-13
Base de chlevla 365 dias Base de cdleulo 365 dias
Metodologla de Valuadidn SAFE Metodalagia de Valuacldn SAFE
‘iaha:idr;;lao-snp-:n tm-l.ms Valuaddn al 30-sep-24 45,438,898
“ Crrd eon éxita su Serie A
2
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S

Caractersticas Inwersidn ooy Caracteristicas Inwversidn ooag

Importe dispuests $67,301,645 Importe dispuesto $43,362,703
Maneda MMM Moneda MMM
Fecha de Inversidn 25-AoV-21 Fecha de Inversidn 17-may-22
Base de cdleulo 365 dias Baze de cilcvlo 365 dias
Metadolegia de Valuacidn Capital Preferente Metedolegia de Valuacién Captal Preferente
Valuacidn al 30-sep-24 #57,754,3932 "I"i|ui:|ﬂll‘ll|3ﬂ-ilp:1i. - i ::1,3:.9_.5:!3
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VALUACION
(Cifras en pesas)

Emisicn Inicial
Llamada de Capital
Distribucion a Tenadores

Gastos Emision

Recurses para Actividades de Inversion ($715,
Resultado Acurmulada (Sin Incluir el Valor Razenable) {$255,92 )
Saldo Inicial {s105,315,805)

Ingresas por Reconocimiento de bos Actives Financieras a Valor Razonable
Intereses a Favor

Gastos de Administracion

Utilidad/Perdida Cambiaria de Instrumentos Financieros

Subtotal %1233,5921, 382
Saldo Final $18 Bog, 577

‘Walor Inversiones al 30-09-2024

Aumento Valer Razonable de las Inversiones | i
Activos Financieros a Valor Razonable $1,159,968, 293
Patrimonio del Fideicomiso $1,178,573,870

Valor Inicial Certificados 100

Mo, de Certificados Bursatiles 218,354,319

‘alor Final de los Certificados $5.L00003
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Miguel Revills Cebran
Darector Valuagdn
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GRAFICA PRECIO HISTORICO
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m— Frecio Waluacion ndependients

* En el primer trimestre de 2020 se realizo la primera llamada de capital por MXM$124 g millones
200 2,499,996 titulos adicionales dando un tatal de 4,499, 996 titulos en circulacién lo cual scasions
una disminucien en ¢l precio por la dilucian del titulo, por otro lado, realizd una distribucian per
MXM 8.8 millones en diciembre 1019

* E| 8 de abril de 2020 se realizd la segunda llamada de capital por MXN $59.9 millones con
3,599,594 ttules adickonales dande un total de 8 498,590 titules &n circulacién

* El g de diciembre de 2020 se realizd |a tercera lamada de capital por MXM $59.9 millones con
7,859,592 titubas adiclonales danda un total de 16,499,983 titulos en circulacian

* El 18 de marzo de 2021 se realizd la cuarta llamada de capital por MXMN $149.9 millones con
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23,999,992 titulos adicionales dando un total de 4o, 495,974 titulos en clrculacian

* El & de octubre de 2021 se realizd la quinta llamada de capital por MXN $47.9 millones con
15,359,952 titubos adicionales dando un total de 55, B5g, 566 titules en circulacién

* El 1 de diciembre de 2021 se realizd la sexta [lamada de capital por MXN $g9.9 millones con
£3,99%,952 titulos adicionales dando un total de 129,859,957 titulos en circulacién

* E| 2 de saptiembre de 2023 se realizd la séptima llamada de capital por MXN $76.8 millones con

o8B, 394, 362 titulos adicionales dando vn total de 218 264 314 titubos en circulacidn
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El desempeno del precio de "ALLVPCK" se calculo con base al precio de mercado entre el valor
nominal ajustade. El valor nominal inicial se ajustd con relacion a las llamadas de capitaly al nueve

numero de titulos.
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ACTIWOS NETOS ATRIBUIBLES A LOS TEMEDORES

(cifras en millones de pesos)
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41,60,
i s14774 0" 5T 1455
$1,L00.00
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El desermpeno del Ck D se podraver en la rentabilidad del patrimonia durante lavida del instrumenta,

ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PORTAFOLIO

El objetiva es identificar la exposicion del precio de los certificados a varables que pueden Influir
en elvalor del portafolie.

En la sigulente tabla, se muestra el andlisis de sensibilidad:

e Valor Precio por
= Partafolio Certificado
Escenario Base - $3,150,968,293 $5.49
T £+ 41,217,966 708 3567
Ezcenario 1
l -55h $3,201,9649,878 %513
R T 0¥ $3,275,955,122 1594
ENaEno 1
. i 2,243,973, 484 #4-95
f 5% $1,333,563,537 $6.21
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g

1 -15% 39B5,973,943 L

RESOLUCION DE LA CIRCULAR UMICA DE EMISORAS

Con referencia a la resolucidn que modifica las disposiciones de cardcter g:nt_rll aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras,
*CUUE"), publicada el 16 de febrero del zo21 En el numeral romane I, Informacion requerida en el
re porte anuval, incise C) Infermacidn que deberdn conte ner los capitulos del reporte anuval, numeral
2j Estructura de la operacion, sub-inciso ¢) Valuacién, los Anexos M Bis 2%y M Bis 57 se menciona lo
siguiente:

"G debard presentar la indormacido el ativa a las vahpsciores quee se havan efeciuada 4 tinde Sduciano durante el pericde que se
reporta, Adicionalments se deberd mdicar la denominacian sacal de la persona moral conlratada para eleciua s vahuciones, le
afios de experiercavauando certificad os bursatiles fidudanios de desarmol o cinsTumentos de inversidn semejantes, o rdmens de
afos que ha prestado sus servides a la emisora de miarena inimemempld a, ks certificaciones que aorediten la capacidad técnica
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para waluar este tipo de Fstromentos con las que tuenbe la persona meral contratada pars efectuar L vahpadiones, a8 coma e
perinngs Fuces responsables derealizar o valuaciones; sila persona meral condratada pars efechrar las valaad ones mantieneuna
politica de rofacdn e la contratacion de los servicios de valuacian, asi como el apego del procese de valuscion alos estbndares de
reconocido prestigio intemadenal que resd ten aplcables®

Con relacién a la resolucion de la CUE, Quantit da respuesta a dicha resalucicn:

# Larazon de la Empresa responsable de la valuaciin independiente es Quantit, 5.4, de CW

# LaEmpresa tiene mas de 10 afios de experiencia valuandeo certificados bursatiles fiduciarios de
desarrolle. Quantit ha prestado los servicios de valuacion al Fideicomiso 3120 desde ¢ afio 2018

*  Las metodologias de valuacion utilizadas por Quantit siguen los lineamientos del International
Private Equity and Venture Capital Guidelines v del Internatiansl Valustion Standars Council,
Adicionalmente se apega a las normas internacionales de Informacion Financieray en particular
a la IFRS 13 (Medicion ce Valor Razonable) v la IFRSa (Reconocimients v Medicion de Activas
Financieros y Pasivos Fimancieras )

# Los miembros del equipo de Quantit cuentan con las siguientes certificaciones: Crédito y riesge
de Crédite (Bank of America), Analisis v Administracian de Riesgo de Inversiones en Activos
Alternatives e Instrumentos Financieros (Riskmathics), Evaluacion de Proyectes (FOA4
Consultores) Inversion y Valuacidn de Fibras (Riskmathics), Valvacién de Activos Alternativos
(Riskmathics), Financial Modeling & Corporate Valuation (Training the Street), Financial
Maodeling Valuation Anahrsttc orporate Finance Institute), Real Estate Finance and Investments
(Linneman Assoclates). Algunos miembros estan en proceso de obtenerel CFAy capacitandose
en temas de valuacion de proyectos de Energia Limpia, Infraestructuray Capital de Riesgo

= (Quantit cuenta con una politica de rotacion de personal para atender a los clientes en promedio
cada 5 afios. Esta rotacion depende en algunos casos de que el analista cubra al 1o0% el
conocimienta de |a especialidad en cada sector, la cual la determina el Comité de valuacidn

+ Enlaaprobacian de los Reportes de Valuacidn, Quantit cuenta con un Comité de Valuacian el
cual se encarga de la revision de las metodologias de valuacion v moda los financieros utilizados
para valuar las inversiones gque realizan los CKDes v los CERPE, buscando gue los criterios
utilizados en las metodalogias de valuacidn obedezcany s basen en las Normas Internacianales
de Valuacion y reflejen un valor razonable v bien fundamentado an cada periode de valuacien

% Inyinaciva para ly slaborsodn dell reporie anusl splicabde 3 cort fcadon bureitibes Sducarion de desrolla PO KDE")
¥ ik rud tive pais L alabeeasidn del rporte aredd pko able & certificades buoes bl Tducianes do proyes bes da ey asion | CERFET]

|~

AVIED DE RESPONSABILIDAD

El presente decumento es de caracter exclusivamente informativo y contiene una opinidn de Quantit,

5.4 de CV, gque ha sido elaborada conforme & sus mejores esfuerzos con base en su experencia
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profesional, en eriterics técnicas y en datos del dominio piblico. Esta opinién no implica la prestacian de

servicie alguna de aseseria, y no formula recomendacién para qus & invierta en o se celebren aperacionss
con los valares, titulos ylo documentos a que la misma se refiere, Envirtud de la naturaleza delcontenido
de esta opinién, Quantit, 5.4, de CV, padria modifiearsu opinién por cualguler cavss superveniente a la
fecha de emisian de la opinién. En virtud de lo anterior, Quantit, 5.4 de C.V, no asume responsabilidad
alguna por las varaciones gue en dicha opinién pudieran ocasionar cambios en las condiciones del
mercado posteriores a la emisidn de la opinién. Por lo antenor Quantit, 5 A, de CW,, sus acclonistas,
empleades y empresas relacionadas no son responsables directa o indirectamente del uso que sedé ala
infaermacian contenida en el presente documente, ni de las operaciones financieras o bursatiles gue se
celebren considerando la informacién contenida en este instrumento, ni de las acciones legales que se

llegaren a efectuar con base en la informacién contenida en el presente documento.

Quantit, 5.4 de C., se reserva el derecho para medificar en cualguier memento la informacion,
conclusicnes u opiniones expresadas en este documento, ya sea por el cambio de las condiciones que
prevalezcan en el mercado de valores, por cambios en la informacion considerada para la elaboracion de
este reporte, por la aparicien de informacion a la que no haya tenide acceso al formular sus opinicnes,

conclusiones vy en general, por cualguier causa superveniente.
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